REFERAT Teknik- og Miljeudvalget 2018-2021 d. 19-09-
2018

Modedato Onsdag d. 19. september 2018 k1. 17:30

Modested Magadelokale 318, Bronderslev Radhus



Indholdsfortegnelse

Fravaerende

Bemarkninger/@ndringer til dagsordnen

Ansggning om dispensation fra lokalplan 1503-01 - Adalen 40, Bronderslev

Miljegodkendelse til opbevaring af energiafgrader i plansilo - GFE Krogenskar
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Punkt 1: Fravaerende

00.22.04-P35-18-17
Resume

Sagsforleb: TM

Sagsfremstilling
Fravaerende.

Beslutning

Alle medlemmer var madt.



Punkt 2: Bemarkninger/aendringer til dagsordnen

00.22.04-P35-18-17
Resume

Sagsforleb: TM

Sagsfremstilling

Eventuelle bemerkninger/endringer til dagsordnen.

Beslutning

Ingen.



Punkt 3: Ansegning om dispensation fra lokalplan 1503-01 - Adalen 40,
Bronderslev

01.02.05-P25-6-18
Resume

Sagsforleb: TM

Ejeren af ejendommen beliggende Adalen 40, Brenderslev, har ansegt om dispensation til opferelse af byggeri i form af
etageboliger, der onskes placeret 3,5 m fra vejskel og naermere naboerne mod nord. Opforelse af bebyggelsen forudsatter
en dispensation fra lokalplan 1503-01. Der er indsat en skitse vedrerende indblik i nabohaver.

Teknik- og Miljeudvalget skal tage stilling til nedlaeggelse af § 14 forbud, indsigelser og meddelelse af dispensation til
placering af bebyggelse.

Sagsfremstilling

Brenderslev Kommune har modtaget en principansegning om opferelse af etageboliger i op til 2 etager pé ejendommen
beliggende Adalen 40, Bronderslev. En mindre del af bebyggelsen enskes opfort i 1 etage med tagterrasse.

Ejeren af ejendommen har ansggt om dispensation fra lokalplan 1503-01, § 7.6.1, der bestemmer, at ny bebyggelse skal
placeres med facade i vejskel. Ny bebyggelse enskes rykket 3,5 m naermere naboerne mod nord - og tilbage fra vejskel,
saledes for at give mulighed for indretning af mindre private opholdsarealer mod syd. Dog opferes den del af
bebyggelsen, der opfores i 1 etage med tagterrasse med facade i vejskel. Herudover er projektet i overensstemmelse med
den for ejendommen geldende lokalplan.

Naboorientering

Sagen har veret i naboorientering i perioden fra den 29. juni 2018 til den 6. august 2018. Der er modtaget 7 indsigelser
fra nzermeste naboer - heraf en fzlles indsigelse fra Ejer- og Andelsboligforeninger i Adalen. Alle ensker at gore
indsigelse mod, at kommunen meddeler dispensation fra lokalplanens § 7.6.1. Nedenfor er listet hovedindholdet af
indsigelserne.

Naboerne papeger folgende:

1. Overordnet set gnsker naboer og Ejer- og Andelsboligforeningen ikke, at der i Adalen opfores yderligere
etageboliger, idet de mener, at denne type bebyggelse skeemmer omradet og ikke harmonerer med den gvrige del af
boligomradet Adalen, der primart fremstar med en aben-lav boligbebyggelse.

2. At kommunen tidligere har givet udtryk for, at der ikke vil bygges flere etageboliger i omradet og lokalplanerne for
Adalen skal @ndres. Flere naboer ensker, at der fremtidigt alene bygges aben-lav boligbebyggelse i Adalen og
anmoder kommunen om at nedlegge et § 14 forbud i1 henhold til planloven.

3. At placering af ny bebyggelse som ansegt vil give anledning til indbliksgener, idet bebyggelsen placeres naermere
naboer og desuden indrettes med svalegange mod nord og med tagterrasse. Uanset bygningshgjden vurderer
naboerne, at ny bebyggelse, der opfores i 2 etager, vil give anledning til indbliksgener fra 1. sals plan.

4. At opferelse af ny hegj bebyggelse som ansegt vil give anledning til stgjgener ved gennemkersel i korridor mellem
haje huse beliggende nord og syd for Adalen samt placering af parkeringsarealer mod naboejendomme.

5. At opferelse af etageboliger i omréadet vil medfere vasentlig forringelse og vaerditab af huspriser for de naermest
beliggende nabobebyggelser.



Partshering
Indsigelserne har vaeret i partshering hos ansegger i henhold til forvaltningslovens § 19. Anseger bemarker folgende:

¢ Lokalplanen giver mulighed for opferelse af etageboliger i 2'% etage.

* Opforelse af projektet vil medfere en forbedring i omréadet, idet der efter ansegers opfattelse er tale om en
feerdiggoerelse af torvedannelsen.

¢ Afstanden til naboer mod nord reduceres med 3,5 meter. Tagterrassen er ikke rykket mod nord. Ansegger vurderer
ikke, at en reduktion af afstanden vil give anledning til vasentlige indbliksgener, da der fortsat er god afstand til
naboer.

¢ Ved opforelse af byggeri i 2% etage, med mulighed for opferelse af endnu en etage, vurderer ansgger, at indbliks-
og skyggegener vil vere vesentlig storre.

Forvaltningens bemarkninger til indsigelserne
Ad 1:

Lokalplan 1503-01 blev udarbejdet p4 baggrund af en masterplan udarbejdet for en hel ny bydel Adalen. Formélet med
lokalplanen var at give mulighed for, at der i omradet kunne etableres flere forskellige former for boliger og derved skabe
en diversitet og en mangfoldighed i beboersammensatningen. Det ansagte projekt omhandler et etageboligbyggeri og er i
overensstemmelse med lokalplanen, bortset fra at bebyggelsen enskes rykket 3,5 meter tilbage fra vejskel. Opforelse af
etageboliger pd ejendommen vil feerdiggere torvedannelsen og give et bedre helhedsindtryk af omradet.

Ad 2:

Kommunen har ingen planer om at endre planleegningen for ejendommen. Ejer af ejendommen har erhvervet arealet i den
tro, at der pé arealet kan opfares byggeri i henhold til geeldende planlaegning. Det skal dog bemaerkes, at kommunen har
planer om at &ndre planlagningen for arealer i Adalen, som kommunen selv ejer.

Opforelsen af etageboliger pa ejendommen Adalen 40 kan standses, hvis Brenderslev Kommune nedlegger et forbud
efter planlovens § 14 og vedtager en ny lokalplan inden for 1 ar. Fagforvaltningen for Teknik og Miljg vurderer,

e atet § 14 forbud vil vaere sterkt indgribende i forhold til den lodsejer, der har disponeret i overensstemmelse med
gaeldende lokalplan, og

¢ at brug af § 14 forbud, der @endrer byggeretten efter en vedtaget lokalplan, ofte er forbundet med betaling af
erstatning i forhold til de tab en lodsejer har.

Ad 3:

Fagforvaltningen vurderer ikke, at en reduktion af afstanden til naboer mod nord med 3,5 meter vil &ndre vasentligt pa
indbliksgener, idet der fortsat er god afstand til naboerne.

Ad. 4:

Det kan ikke udelukkes, at opferelse af byggeriet vil give anledning til mere stgj fra trafikken. Det skal dog bemaerkes, at
ny bebyggelse vil skeerme for stgjen for de bagvedliggende boliger.



Ad. 5:

Ingen bemerkninger.

Fagforvaltningen for Teknik og Milje foreslar, at Teknik- og Miljeudvalget beslutter, at

e der ikke nedlzegges et § 14 forbud mod at udnytte Adalen 40 til opforelse af etageboligbyggeri, og
¢ at indsigelserne afvises og der meddeles dispensation fra lokalplan 1503-01, § 7.6.1 til placering af bebyggelsen 3,5
m fra vejskel som ansegt.

Personale

Ingen.

Teknik- og Miljeudvalget, 20. august 2018, pkt. 12:

Udsattes til naeste mode.

Supplerende sagsfremstilling til Teknik- og Miljeudvalgets made den 10. september 2018:

Der blev pa medet den 20. august 2018 stillet spargsmal til, om forskydningen af projektet vaek fra vejen ville give aget
indblik ved opholdsareal i haverne nord for etagebyggeriet. Bygningen med tagterrasse er placeret som fastlagt i
lokalplanen og kunne have varet 11 m hgj. I kortbilag 1 og principtegning 2 ses skitse med indblik ved henholdsvis det
ansggte byggeri og lokalplanens §§. Indblik forekommer i begge situationer pa sé lang afstand, at det ikke kan regnes som
generende.

Teknik- og Miljeudvalget, 10. september 2018, pkt. 4:

Sagen udsettes — juraen afklares.

Supplerende sagsfremstilling til Teknik- og Miljeudvalgets made den 19. september 2018:

”Med indsigelserne blev der indsendt et notat fra Faborg-Midtfyn Kommune om erstatningsfri regulering i forbindelse
med brug af planlovens § 14. Kommunens eksterne jurist har til sagen om Adalen 40 udtalt, at regulering efter planlovens
§ 14 godt nok som udgangspunkt er erstatningsfri, men der findes i retspraksis eksempel pa, at en kommune er blevet
erstatningsansvarlig ved nedlaeggelse af et forbud efter planlovens § 14. En kommune kan fx ifalde et erstatningsansvar,
safremt ejeren har fiet en tilkendegivelse om, at kunne udnytte sin grund til et bestemt formal.

Juristen udtaler, “at der, hvor ejeren har kebt grunden af kommunen, og byggemulighederne, der fremgar af lokalplanen,
méske endda ogsa har veret anfort i forbindelse med udbuddet af ejendommene, kan situationen omkring erstatning vere
en anden.”

Ombhandlende ejendom er udbudt med en henvisning til, at byggeri skal opferes efter lokalplanen, herunder at der kan
opferes “byhusbebyggelse”. Udbudsmateriale ses i bilag.

Der er séledes i den konkrete situation tale om, at der er en risiko for, at kommunen kan ifalde erstatningsansvar.

Beslutning



Flertallet godkendte den ansegte dispensationsansggning.

Carsten Ullmann Andersen gnsker sagen behandlet i Byradet.

Bilag

Kort Adalen 40

Adalen 40 - Principskitse over indblik. Se ogsé Kort Adalen
Materiale sendt i naboorientering
Indsigelse fra Adalen 68

Indsigelse fra Adalen 66

Indsigelse fra Adalen 64

Indsigelse fra Adalen 64

Indsigelse fra Adalen 64

Indsigelse fra Adalen 62

Indsigelse fra Ejerlauget Adalen
Svarbrev pa partshering fra anseger

Sag fra Faborg-Midtfyn fra indsiger
Notat fra advokat til sagen om Adalen 40
Bilag - udbudsmateriale

Yderligere materiale fra indsiger vedr. forbud



Punkt 4: Miljegodkendelse til opbevaring af energiafgroder i plansilo - GFE
Krogenskaer

09.02.08-P19-1-18
Resume

Sagsforleb: TM

Dansk Biogasradgivning har, pé vegne af GFE Krogenskeer, ansggt om tilleg til virksomhedens miljegodkendelse af 13.
februar 2014. Ansggningen handler om oplag af energiafgreder i virksomhedens plansilo.

Teknik- og Miljeudvalget skal tage stilling til, om udkast til miljggodkendelse til oplag af energiafgrader i plansilo kan
godkendes.

Sagsfremstilling

Dansk Biogasradgivning har, pé vegne af GFE Krogenskeer, ansggt om tilleeg til virksomhedens miljegodkendelse af 13.
februar 2014.

Ifolge ansegningens redegerelse ensker virksomheden folgende:

”Virksomhedens eksisterende plansilo enskes anvendt til opbevaring af energiafgreder. Energiafgrader defineres, jf.
bekendtgerelse om begransning af energiafgrader til biogasproduktion, som verende majs, grees, roer, korn og
tilsvarende produkter. Herudover enskes almindeligt halm opbevaret i plansiloen. Al dybstreelse mv. modtages og
opbevares som hidtil i aflaessehallen. Energiafgraderne opbevares med en stakhgjde pa ikke over 6 meter, og overdeekkes
efter ilegning som ved en almindelig landbrugsproduktion med plastik eller tilsvarende taet materiale.”

Oplag af energiafgroder er omfattet af Miljostyrelsens standardvilkar for biogasanleg:

"Biomasse og vaeskefraktion skal opbevares i tanke og beholdere, der er lukkede eller forsynet med tetsluttende fast
overdaekning i form af et betondak, teltoverdekning eller lignende. Energiafgrader kan dog opbevares i overdekkede
udenders stakke."

Standardvilkér i miljegodkendelser betragtes som BAT (Best Available Techniques). Det er, jf. ovenstaende vilkar,
Miljestyrelsens overordnede vurdering, at det er hensigtsmaessigt, at energiafgrader opbevares i overdeekkede udenders
stakke.

Fagforvaltningen for Teknik og Milje har udarbejdet et udkast til en tillegsgodkendelse omhandlende oplag af
energiafgrader i virksomhedens plansilo. Udkastet til tilleegsgodkendelsen er udarbejdet med supplerende vilkar, som
vurderes at minimere risikoen for lugtgener fra oplaget af energiafgrader. Energiafgrederne pd GFE Krogensker vil
saledes blive behandlet pa lige fod med foderensilage pa kvagbrug, hvor der erfaringsmaessigt ikke opleves lugtgener for
omkringboende.



Forskellen fra tidligere er, at den dengang opbevarede biomasse ikke var en energiafgrade, men en ikke ren biomasse
hgstet pa vade naturarealer. Samtidig var overdekningen ikke udformet i overensstemmelse med de krav, der er til
neddxkning af energiafgreder. Dette medferte de dengang konstaterede lugtgener. Neddekningen skal vaere sa tet, at der
ikke opstar forradnelse i energiafgraderne, hvilket er sikret i det ansegte tilleeg til miljegodkendelsen.

Fagforvaltningen for Teknik og Milje foreslar, at Teknik- og Miljoudvalget godkender udkast til tilleg til
miljogodkendelse.

Personale

Ingen.

Beslutning

Godkendt.
Bilag

Udkast til tilleeg til miljegodkendelse for GFE Krogensker PS



Punkt 5: Orientering
00.22.04-P35-18-17
Resume

Sagsforleb: TM

Sagsfremstilling
Orientering.
Beslutning

Dansk Naturfredningsforening har anlagt sag mod oprensningen af Rya.

Tildelingskriterier for udbud pé renoveringsopgaven — endring fra 80% til 70% pa pris.



Punkt 6: Lukket:

05.01.12-054-1-16
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